Zalacznik nr 6 do zarzadzenia nr 327/21
Starosty Kartuskiego
z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

- WZOR-
UMOWA DZIERZAWY
zawarta W dniu ....eeeeeenennne. 2021 r., w Kartuzach, pomi¢dzy:

Bogdanem Lapa — Starosta Kartuskim, reprezentujgcym Skarb Panstwa w sprawach
gospodarowania nieruchomos$ciami,

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wydzierzawiajacym,

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcea.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw numerem dziatki ..... 0 pow. ..... , polozonej w obrebie
Miechucino, gmina Chmielno, dla ktorej Sad Rejonowy w Kartuzach V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer GD1R/00042296/0, stanowiacej grunt
pokryty wodami powierzchniowymi stojacymi Jeziora .......

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze wlascicielem nieruchomosci, opisanej w § 1 niniejszej
umowy, jest Skarb Panstwa - Starosta Kartuski.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy nieruchomos¢, wymieniong w § 1 niniejszej umowy,
do uzywania i pobierania z niej pozytkow, w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki
rybackiej, polegajacej na wykorzystaniu produkcyjnych mozliwosci wod, z zachowaniem
zasobow ryb w réwnowadze biologicznej 1 na poziomie umozliwiajagcym gospodarcze
korzystanie z nich ewentualnym przysztym uprawnionym do rybactwa.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 10 lat - od dnia ......... 2021 r. do dnia ........
2031 r.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci
........................ zt brutto (stownie ZIotyCh: .......cccooieiiiiiiieee ),
w tym nalezny podatek VAT.



2. Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w Ust. 1, ptatny bedzie w jednej rocznej racie W
terminie do 15 marca kazdego roku, z gory za dany rok.

3. Stawka czynszu dzierzawnego bg¢dzie waloryzowana corocznie, poczawszy od 1 stycznia
2022 r., bez pisemnego aneksu, o srednioroczny wskaznik Wzrostu cen towaréw i ustug,
oglaszanych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

4. Czynsz dzierzawny za rok 2021 platny jest z gory w terminie 14 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy, w wysoko$ci obliczonej proporcjonalnie do okresu dzierzawy
przypadajacej w tym roku, na podstawie faktury VAT, wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

5. Wadium wptacone przed przetargiem przez Wydzierzawiajacego zostanie zaliczone na
poczet pierwszego czynszu dzierzawnego.

6. Dzierzawca bedzie wplacal czynsz dzierzawny, wskazany w ust. 1, przelewem na
rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Kartuzach numer 11 1020 1866 0000 1402
0002 6930, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

7. Za dzien platnoSci uznaje si¢ date wpltywu nalezno$ci za czynsz, na wskazany w ust.
6 rachunek bankowy.

8. Za kazdy dzien zwtoki w zaplacie czynszu dzierzawnego oraz innych optat obcigzajacych
Dzierzawce, naliczane beda odsetki ustawowe.

9. Oproécz czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do terminowego zgloszenia
i oplacania bezposrednio podatku od nieruchomosci, bedacej przedmiotem dzierzawy,
a takze ponoszenia wszelkich innych obcigzen publiczno — prawnych, zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym kosztow ubezpieczenia.

§5

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy
osobom trzecim do bezplatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢ lub ustanawia¢ na nim
jakichkolwiek innych praw.

2. W razie naruszenia obowigzku, oOkreslonego w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ umowe dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§6

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiotu dzierzawy, zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki rybackiej, w celu wykonania na nim dziatalnosci gospodarcze;j
1 nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

2. Racjonalna gospodarka rybacka bedzie polega¢ na wykorzystaniu produkcyjnych
mozliwosci wod, z zachowaniem zasobOow ryb w rownowadze biologiczne;.

3. Ochrong¢ i1 odbudowg zasobow ryb, z wyjatkiem gatunkow ryb, ktére s3 objete
ochrong, na podstawie przepisow o ochronie przyrody, Dzierzawca zobowigzuje si¢
zapewni¢ poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami, w tym podejmowanie dziatan
stuzacych utrzymaniu, odtworzeniu lub przywrdoceniu wlasciwego stanu tych zasoboéw
i relacji przyrodniczych, miedzy poszczegoélnymi ich elementami, zgodnie z zasadami
ZrOWnowazonego rozwoju.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) dokonywania rocznych zarybien i naktadéw rzeczowo - finansowych,



2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

powiadomienia na pisSmie Wydzierzawiajgcego, W terminie 14 dni przed datg

zamierzonego zarybiania oraz odlawiania, 0 planowanym zarybieniu.

Zawiadomienie 0 zarybianiu powinno zawiera¢ nast¢pujgce informacje:

a) data, miejsce 1 godzina odbioru materiatu zarybieniowego,

b) data miejsce i godzina zarybienia,

C) gatunek oraz ilo$¢ materialu zarybieniowego;

niezwtocznego powiadamiania wilasciwych organéw 1 stuzb o zauwazonych

zanieczyszczeniach dzierzawionych wod lub innych dziataniach mogacych

niekorzystnie zmienia¢ warunki srodowiskowe oraz wystgpowacé o ukaranie osob

polawiajacych ryby w dzierzawionym jeziorze bez niezbednych zezwolen

prawnych;

utrzymywania czysto$ci wod oraz terenu wokot dzierzawionego jeziora;

dokumentowania dziatan, zwigzanych z prowadzong gospodarka rybacka w

sposob rzetelny, systematyczny i zgodny ze stanem faktycznym;

udostegpniania danych dotyczacych prowadzonej przez siebie dziatalno$ci w celach

statystycznych oraz badawczych podmiotom wykonujacym zadania powierzone

przez ministra wlasciwego do spraw rybotowstwa lub w celu dokonania kontroli

przestrzegania przepisow o rybactwie srédladowym;

prowadzenia dokumentacji gospodarki rybackiej, zgodnie z wymogami

okreslonymi W rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia

19 lutego 2013 r. w sprawie sposobu prowadzenia dokumentacji gospodarki

rybackiej (Dz. U. z 2013 r. poz. 326) oraz jej dostarczenia Wydzierzawiajacemu

raz w roku, nie pézniej niz do dnia 15 kwietnia kazdego roku. W ramach

dokumentacji gospodarki rybackiej Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia

Wydzierzawiajacemu:

a) protokotu zarybien (wzor okreslony w zatgczniku nr 1 do ww. rozporzadzenia)
wraz z kopiami faktur za zakup materiatu zarybieniowego,

b) protokotu potowu ryb i rakéw (wzor okreslony w zatgczniku nr 2 do ww.
rozporzadzenia),

c) ksiege gospodarczg (wzor okreslony w zalagczniku nr 3 do ww.

rozporzadzenia),

d) zestawienie roczne (wzor okreslony w zatgczniku nr 4 do ww. rozporzadzenia),

e) rejestr wydanych zezwolen na amatorski potow ryb.

dostarczenia ksiggi gospodarczej Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od daty

jej zalozenia, celem opatrzenia jej pieczatka oraz podpisem Starosty Kartuskiego.

Wpisow dokonanych w dokumentacji gospodarki rybackiej nie wolno poprawiac,

z wyjatkiem btedéw powstalych wskutek oczywistej omytki pisarskiej lub

rachunkowej. Btgdy w dokumentacji rybackiej nalezy poprawi¢ przez skreslenie

dotychczasowego wpisu i dokonanie nowego w taki sposob, aby byl czytelny wpis

poprawiany. Dokonang czynno$¢ potwierdza si¢ podpisem zlozonym przy

poprawionym wpisie, wraz ze wskazaniem daty.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ponadto do utrzymania na wilasny koszt przedmiotu
dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposob, aby jego poszczegolne sktadniki nie
ulegly pogorszeniu, z wyjatkiem pogorszenia, bedacego nastepstwem naturalnych
procesow biologicznych, geologicznych i fizycznych.

§7

. Dzierzawca przyjmuje na siebie ryzyko gospodarcze, zwigzane ze skutkami
wystgpienia w jeziorze, bedacym przedmiotem dzierzawy, niekorzystnych zjawisk
atmosferycznych, jak i negatywnymi dla jeziora skutkami dzialan osob trzecich lub
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zwierzat 1 nie bedzie z tego tytutu dochodzit od Skarbu Panstwa zadnych roszczen
odszkodowawczych.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do
ograniczen i obowigzkow, wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa,
w szczegllnosci z przepisdOw o rybactwie $rodladowym, prawie wodnym, ochronie
gruntow rolnych, ochronie przyrody oraz o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.
Dzierzawca godzi si¢ z ryzykiem wystapienia dalszych ograniczen, zwigzanych
z uzytkowaniem gruntoéw w trybie art. 261 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.). Z tego tytulu nie bedg mu przystugiwaty
zadne roszczenia odszkodowawcze wobec Wydzierzawiajacego. Dzierzawcy nie
bedzie w takim przypadku przystugiwato prawo rozwigzania umowy.

§8

Budowa pomostow, ktadek i innych obiektow wymagajacych pozwolenia wodno
- prawnego moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Wydzierzawiajacego.

Wydobywanie z wod kamienia, zwiru, piasku oraz innych surowcow, a takze wycinka
ro$lin z wod 1 wokot brzegu, moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo
wstepu na teren przedmiotu dzierzawy oraz dokonania ogledzin poszczegdlnych jego
sktadnikow, celem skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien
niniejszej umowy oraz obowigzujacych przepisow prawa.

W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy swoje uwagi na pismie, w terminie 14 dni od daty ogledzin
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany bedzie ztozy¢ pisemne wyjasnienia
w sprawie przedstawionych uwag, w terminie 14 dni od ich dorgczenia. W razie
nieuwzglednienia wyjasnien przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca niezwlocznie
zastosuje si¢ do uwag, pod rygorem rozwigzania umowy dzierzawy, z zachowaniem
okresu wypowiedzenia, wskazanego w § 10 ust. 2 niniejszej umowy.

§9

Wody stojace stanowigce wlasno§¢ Skarbu Panstwa sg wodami publicznymi, kazdy
ma prawo do powszechnego 1 nieodplatnego korzystania z tych wod w celach
wypoczynkowych, turystycznych, uprawiania sportéw wodnych oraz, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, amatorskiego potowu ryb.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 10

Kazdej ze stron niniejszej umowy przyshuguje prawo jej rozwigzania z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego Okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec roku
dzierzawnego, z waznych przyczyn, w szczegélno$ci w przypadku zaprzestania
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez Dzierzawce na nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy.

Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku uzywania
przedmiotu dzierzawy w sposoOb razgco Sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
a takze w razie stwierdzenia niewykonania obowigzku ponoszenia naktadow rzeczowo
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- finansowych na zarybianie, naruszenia zakazu wynikajacego z tresci § 5 ust. 1
niniejszej umowy, a takze niewywigzania si¢ z obowigzku przedktadania
Wydzierzawiajgcemu dokumentacji gospodarki rybackiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 4
pkt 7 niniejszej umowy.

3. Jezeli Dzierzawca dopusci si¢ zwloki z zaptata czynszu dzierzawnego ponad trzy
miesigce liczac od dnia od terminu wskazanego w § 4 ust. 2, Wydzierzawiajacy ma
prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania sze$ciomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do
niezwlocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, chyba ze
strony postanowig inaczej.

5. Niniejsza umowe¢ mozna ponadto rozwigza¢ w kazdym czasie za porozumieniem
stron, z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

6. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadow 1 kosztow, zwigzanych z zarybianiem i utrzymywaniem przedmiotu
dzierzawy.

§ 11

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane jest mu dokladnie miejsce, potozenie, granice oraz
powierzchnia dzierzawionego gruntu, a takze jego stan gospodarczy i nie bedzie miat
zadnych roszczen z tytulu stanu przedmiotu dzierzawy do Wydzierzawiajacego.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy na rzecz Dzierzawcy nastagpi na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego. Protokdt ten bedzie stanowit integralng czgsé
niniejszej umowy. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest mu
znany i nie wnosi do niego uwag.

§12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14

Umowg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajgcego
i jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



